Nya regler for bygglov!

De stdrsta férandringarna pa 15 ar

For byggsektorn innebdr de nya reglerna, som
inférdes den 1 december 2025, manga nya mdj-
ligheter men ocksa dkade krav pa rutiner och
dokumentation. Ansvaret dkar for den enskilde
individen och att byggaren gor ratt tolkningar.

Lovplikten skarps i vissa geografiskt kansliga
omraden, bland annat i ndrheten av totalférsva-
rets anldggningar och nara nationsgrans. Detta
innebdr ett 6kat behov av tidig kontroll mot riks-
intresseomraden och andra restriktioner - en
felbedémning i planeringsskedet kan fa direkta
konsekvenser fér tidsplan och kostnad.

Nytt dr att reglerna om lovfria komplement-
byggnader, komplementbostadshus och till-
byggnader blir mer flexibla. Komplementbygg-
nad motsvarar byggnader som garage, férrad
och liknande och som du inte bori.

Tanken ar att fler och storre atgdrder ska
kunna vidtas utan krav pa bygglov, sarskilt i om-
raden som inte omfattas av en detaljplan. Dessa
lattnader forvantas snabba upp smaskaliga pro-
jekt och stimulera bostadsanpassningar utan
lang handlaggning.

En "pott” pa 45 kvm inom detaljplanelagt
omrade, 65 kvm utanfor, som fritt far
fordelas pa flera komplementbyggnader.

Inget krav att bygganmala attefallshus.

Tillbyggnader pa max 30 kvm far
uppforas for alla typer av byggnader.

Komplementbyggnader far uppforas
utan bygglov, dven i anslutning till
annat dn en- och tvabostadshus.

Inget lov kravs for fasadandringar pa
en- och tvabostadshus.

Bygglov far ges for att inreda vind till
bostad i ett bostadshus - dven om det
inte dr tillatet i detaljplanen.

Byggnad utanfor detaljplanelagt omrade
behdver ej bygglov for att inredas
med lokaler pa max 50 kvm.

Utférlig information pad féljande sidor.

Vi pd Byggmaterialhandlarna ser
positivt pd de nya reglerna.

De underldttar stort och ger 6kade
mdjligheter att genomfdra byggprojekt.

Monica Bjork, vd Byggmaterialhandlarna
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NYA REGLER GER MANGA NYA MOJLIGHETER!

Det har inférts en "pott” fér komplement-
byggnader. Inom detaljplanelagt omrade ar den
45 kvm och utanfér 65 kvm.

Dessa kvadratmetrar kan disponeras fritt for
flera komplementbyggnader sa lange inte en (1)
byggnad overskrider 30 kvm respektive 50 kvm.

Det sdrskilda kravet pa anmadlan fér atte-
fallshus har tagits bort.

Tillbyggnader upp till 30 kvm far uppfdras
for alla typer av byggnader, dven flerbostadshus
och andra byggnader, utan krav pa lov.
Kvadratmetrarna kan férdelas pa flera olika till-
byggnader sa lange de inte blir storre dan 30 kvm
sammanlagt.

Det ar aven tillatet att utan bygglov uppfo-
ra komplementbyggnader i anslutning till andra
typer av byggnader dn en- och tvabostadshus.

Bygglov for nybyggnation

Det krdvs bygglov fér en komplementbyggnad
eller ett komplementbostadshus om det ar
stdrre an 30 kvm inom detaljplan och 50 kvm
utanfér detaljplan, hégre an 4 m inom de-
taljplan och 4,5 m utanfor detaljplan, ar lika
stort eller stérre dn den byggnad det kom-
pletterar eller placeras utanfér tomten.

Det gar att bygga flera bygglovsbefriade
komplementbyggnader och komplementbo-
stadshus pa en tomt, men varje tomt har en
gemensam "pott” for sadana byggnader pa
45 kvm inom detaljplan och 65 kvm utanfér
detaljplan.

En bygglovsbefriad komplementbyggnad kan
byggas vid alla sorters byggnader medan ett
komplementbostadshus bara far byggas vid
en- och tvabostadshus.

Kravet pa bygglov for fasadandringar pa
en- och tvabostadshus finns inte langre. Detta
underlattar for fastighetsdgare som till exempel
vill mala om, byta fasadmaterial och installera
solceller eller takfénster.

Bygglov férinredande av vind till bostad i ett

bostadshus far ges dven om det strider mot for-
bud att inreda vind i detaljplan.
Det kommer att underlatta for bland annat bo-
stadsrattsféreningar att inreda vindar till bosta-
der och darmed skapa fler bostader. Det dr dock
vart att underséka med den lokala byggnads-
namnden for att sakerstdlla denna tolkning.

En befintlig byggnad utanfor detaljplane-
lagt omrade farinredas med en eller flera lokaler
(max 50 kvm) utan krav pa bygglov, vilket kan
underlatta for foretagande pa landsbygden.

Bygglov for tillbyggnad av
komplementbyggnader och
komplementbostadshus

Det kravs bygglov om byggnaden efter till-
byggnaden blir stérre an 30 kvm inom de-
taljplan och 50 kvm utanfér detaljplan, hogre
dn 4 minom detaljplan och 4,5 m utanfor de-
taljplan, lika stor eller stérre an den byggnad
den kompletterar eller om den placeras utan-
for tomten.

Det gar att gora flera bygglovsbefriade till-
byggnader, men pa varje tomt far den sam-
manlagda arean av bygglovsbefriade komple-
mentbyggnader och komplementbostadshus
efter tillbyggnaderna inte 6verstiga 45 kvm
inom detaljplan eller 65 kvm utanfér de-
taljplan.
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Bygglov for tillbyggnad av andra byggnader an
komplementbyggnader och komplementbostadshus

Dessa bygglovsregler kan avse exempelvis
en- eller tvabostadshus, flerbostadshus,
kontorsbyggnad eller industribyggnad.

Det kravs bygglov om tillbyggnaden ar stor-
re an 30 kvm eller dverstiger byggnadens
taknock.

Bygglov for anlaggningar

Det kravs bygglov for mur och plank inom ett
omrade med detaljplan om de dr hdgre an
1,8 m och placeras inom 3,6 m fran en bygg-
nad eller ar hégre an 1,2 m och placeras langre
bort n 3,6 m fran en byggnad.

Det kravs bygglov for altan inom ett omrade
med detaljplan om den ar hégre an 1,8 m och
placeras inom 3,6 m fran en byggnad eller ar
hogre dn 1,2 m och placeras langre bort dn
3,6 m fran en byggnad. En altan krdver inte
bygglov for att den dr en nybyggnad, tillbygg-
nad eller fasaddndring.

Det krdvs bygglov for parkeringsplatser om
de dr storre an 50 kvm i ett omrade med de-
taljplan, och stérre an 100 kvm i ett omrade
utan detaljplan.

Det kravs bygglov for upplag och material-
gardarom de dr hdgre dn 3 m eller dr storre an
15 kvm i ett omrade med detaljplan, och stor-
re dn 50 kvm i ett omrade utan detaljplan.

Det gar att gdra flera bygglovsbefriade till-
byggnader, men totalt hégst 30 kvm per
byggnad.

En bygglovsbefriad tillbyggnad kan géras pa
alla sorters byggnader, alltsa inte bara pa en-
och tvabostadshus.

Bygglov for annan dndring
av byggnader

Det krdvs inte langre bygglov for att inreda en
ytterligare lokal for handel, hantverk eller in-
dustri i en byggnad.

Inom detaljplan kravs det bygglov for fasad-
dndringar pa alla byggnader, férutom en- och
tvabostadshus, komplementbyggnad eller
komplementbostadshus, och om andringen
sker pa en fasad eller ett tak som vetter mot
en allman plats.

Det kravs inte bygglov fér andrad anvandning
om det i en byggnad, utanfor detaljplanelagt
omrade eller utanfér sammanhallen bebyg-
gelse, inreds en eller flera lokaler med en
bruttoarea som sammanlagt inte ar storre dn
50 kvm.

Det krdvs inte bygglov for att dndrad anvand-

ning av en komplementbyggnad till ett kom-
plementbostadshus som inte kraver lov.
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