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Bakgrund

Okad rorlighet handlar om att vi kan hitta ett boende som passar var livssituation; fran férsta studentboendet
till familjebostaden - och kanske en ldgenhet pa &ldre dagar. Okad rérlighet pa bostadsmarknaden &r viktigt
bade foér de som har och de som inte har ett boende. Idag rader ett underskott pa prisvarda bostader i landet,
vilket gor det svart for manga, speciellt unga, att komma in pa bostadsmarknaden. Det befintliga bestandet
nyttjas inte effektivt. Som ett led i att driva opinion har Byggmaterialhandlarna sammanstallt detta Position
Paper for att vagleda politiker och beslutsfattare som vill veta mer i fragan.

Enligt Boverkets senaste prognos kommer det att behdvas 523 000 nya bostdder aren 2024-2033 eller drygt
52 000 per ar. Det dr en ordentlig justering nedat fran 2023 ars bedémning som lag pa ett behov av 67 000 nya
bostader per ar. Nar rantarna nu sjunker igen bdrjar bostadsbyggandet sakta 6ka fran laga nivaer. Men det dr
fortfarande inte tillrackligt for att tacka behovet.

Fakta om bostadsmarknaden

| Sverige finns det idag drygt 5,2 miljoner bostader, enligt SCB. Dessa fordelas pa 2,1 miljoner smahus och 2,6
miljoner l[dgenheter. Av ldgenheterna dr drygt 1,5 miljoner hyresrdtter och 1,1 miljoner bostadsratter, medan reste-
rande dr specialbostdder sasom dldreboenden och studentbostdder. Sett till hela bestandet har vi ca 30 procent
hyresratter och 70 procent dgda boenden.

Boverket gor varje ar en rikstdckande bostadsmarknadsenkdt. Av totalt 290 kammuner svarade ar 2024 hdlften,
148, att de har brist pa bostader, medan 119 anger att man har en balans pa utbud och efterfragan. De grupper
som har svarast att fa en bostad dr unga, studenter, nyanlanda och personer med funktionsnedsattning.

Ett bostadskop finansieras oftast via ett bolan. | Sverige far du lana max 85 procent av képeskillingen med be-
gransningen max 4,5 ganger din arsinkomst. Det innebdr att manga i praktiken far lana en betydligt Iagre summa
dn maxtaket pa grund av att de nar taket for arsinkomst fdérst. Det finns amorteringskrav om du har lanat mer dn
50 procent av bostadens vdrde. Andelen varierar mellan 1-3 procentenheter beroende pa lanets storlek.
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Byggmaterialhandlarnas forslag till politiken

Det finns ett stort underskott pa nybygeda bostader och det byggs fa bostader anpassade till den yngre gene-
rationen, vilket har lett till prisékningar och langa bostadskder. For personer med lag inkomst eller pa vag ut i
arbetslivet innebar det stora svarigheter att fa tillgang till en bostad. Strama regler fran bankerna gér det ocksa
svart for unga och personer utan fast anstdllning att 6verhuvudtaget beviljas [an. Det finns dven en inlasningsef-
fekt med nuvarande system med 22 procent reavinstskatt vid forsaljning av bostad. Manga, framforallt dldre, bor
kvar langre dn nédvdndigt for att de inte har rad att kdpa ny bostad, da en stor del av vinsten maste skattas bort.

Dock hander en del i politiken just nu. Bland annat ligger ett forslag pa regeringens bord med en fardig utredning
om "Startlan fér unga”, ddr forstagangskopare foreslas att fa lana upp till 95 procent av kopeskillingen. En annan
utredning "Oversyn av lantagarbaserade makrotillsynsatgarder” féreslar att bostadskopare far lana upp till 90
procent av bostadens varde, upp till max 5,5 ganger arsinkomsten. Var férhoppning ar att beslut kring dessa
forslag fattas under innevarande mandatperiod.

Forslag for att 6ka rérligheten pa bostadsmarknaden:

»  Se dver lanetak och regler for hur mycket man far lana. Vi tror att en 6versyn av villkar kopplat till 5,5 ganger
arsinkomsten dr klokt. Enklare regler for unga upp till 25 ar att lana till sin forsta bostad och slopat amorte-
ringskrav. Detta l6ser vi genom att paskynda processen med genomférandet av ovan namnda utredningar.

»  Utreda former for Bospar fér unga upp till 25 ar. Gor den statliga banken SBAB till ett verktyg fér ungas kop
av bostdder. Bade for sparande och for finansiering av forsta bostaden.

»  Differentiering av reavinstskatten. Personer som bott lange i sina bostader stimuleras till att flytta genom
en ldgre reavinstskatt, exempelvis 10 procent reavinst om du har dgt din bostad i minst tre ar.

«  Forlang avdragsratten for renoveringar till 15 ar. Idag far bostadsdgare enbart géra avdrag for renoveringar
gjorda de fem aren ndarmast forsaljningen. Denna period bor hojas till 15 ar. Det skulle uppmuntra till ett mer
langsiktigt underhall av fastigheten samtidigt som det skulle innebdra en ldgre reavinstskatt vid forsaljning.

For att 6ka takten i bostadsbyggandet:

»  Forkorta bygglovshanteringen och foérenkla detaljplaneprocessen. Om det gar att driva igenom ett forenklat
planforfarande for fangelser och hdkten, sa borde vi kunna gora detta dven for ordinarie bostader.
(Ds 2024:25 Snabbare utbyggnad av hakten och anstalter)

Byggmaterialhandlarna vill vara en kaonstruktiv part for att hitta l6sningar pa de problem som finns pa dagens
bostadsmarknaden. En 6kad rorlighet pa bostadsmarknaden |6ser inte allt, men dr ett steg i ratt riktning.

For mer information kontakta Monica Bjérk, vd, 070-304 84 21, monica@byggmaterialhandlarna.se
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